REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Bas-Rhin

Kirchheim, le 28 mai 2018

M. le Maire de KIRCHHEIM

Commune de

KIRCHHEIM

Aux

Habitants

Ob]"et : Révision du PLU de Kirchheim

Madame, Monsieur,

Lors de sa séance du 11 juillet 2016, le Conseil Municipal de KIRCHHEIM a
décidé de prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme.

Une premiére réunion publique se tiendra

Lundi 25 juin 2018 2 20 h 00
ala

Salle polyvalente — Rue de Dahlenheim - KIRCHHEIM.

afin de vous présenter le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) qui définit les orientations d’urbanisme et d’aménageme
la commune, notamment en vue de favoriser le renouvelleme
préserver la qualité architecturale et I’environnement.
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QU’EST CE QUE LE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)?

LE PLU EST A LA FOIS UN DOCUMENT D’URBANISME REGLEMENTAIRE ET UN VERITABLE PROIJET DE
TERRITOIRE

Le PLU est d’une part un document stratégique : il comporte des orientations sur I"évolution du territoire a
I'horizon 15-20 ans.

Il est d’autre part un document réglementaire: il regit I’évolution des parcelles, notamment a travers

I'instruction des permis de construire et d’aménager.

LE PLU COMPREND 4 GRANDES PARTIES :

o Le rapport de présentation qui expose le diagnostic sur la situation du territoire, analyse I’état actuel de
I'environnement, justifie les dispositions retenues et mesure I'impact du PLU sur 'environnement. C’est
un document d’explication.

o Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) définit les orientations d’urbanisme a
long terme. C’est un document qui expose le projet de la collectivité pour le territoire.

o Le réglement qui découle du PADD et se compose d’un zonage et des regles qui se rapportent a chaque
zone. Tout projet (permis de construire, déclaration préalable, ...) doit étre conforme au reglement.

o Les orientations d’aménagement et de programmation, qui comportent des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et déplacements et peuvent proposer des schémas
d’aménagement dans différents secteurs. Tout projet doit étre compatible avec ces orientations.

Le dossier de PLU comporte en annexe .

o Les servitudes d’utilité publique : elles impliquent des dispositions particuliéres aux abords des lignes
électriques, réseaux de gaz, de transport d’hydrocarbures et d’électricité, dans les zones inondables, aux
abords des monuments historiques, ... Tout projet doit les respecter.

o Des plans supportant des informations diverses telles que: les schémas des réseaux d'eau et
d’assainissement, les zones soumises au plan de prévention du risque inondation, les zones de nuisances
acoustiques autour des infrastructures de transport terrestre, les périmétres dans lesquels s'applique le
droit de préemption urbain, les périmeétres des secteurs dans lesquels s’applique la taxe d’aménagement

majorée, ...

QUELLES SONT LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU PLU?

LA PRESCRIPTION ET LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU

La commune de Kirchheim a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme par délibération en date du 11
juillet 2016. La délibération qui prescrit la révision du PLU fixe les grands objectifs de son élaboration et définit
les modalités de la concertation.
Les objectifs sont définis par la commune et le Code de I'urbanisme (article L101-2).
Ainsi, le PLU doit déterminer les conditions permettant d’assurer I'équilibre entre :
o le développement: renouvellement urbain, développement urbain maftrisé et développement de
['espace rural,
Le PLU doit ainsi prévoir suffisamment de capacités de construction et de réhabilitation pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere :

o d’habitat, d’activités économiques (notamment commerciales),
o d’activités sportives, culturelles et de loisirs,
o d’équipements publics (voiries, réseaux, batiments publics, espaces verts...)
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Le PLU doit tenir compte en particulier :

o de I'équilibre entre emploi et habitat,
o des moyens de transport,
o de la gestion des eaux.

o la protection : préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, des espaces
naturels et des paysages.
Le PLU doit assurer :

o une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,

la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile,

o la préservation du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, des sites et
paysages naturels ou urbains,

o laréduction des nuisances sonores,

o la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, _

o la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature,

o l'adaptation au changement climatique et la maitrise de I'énergie.

o}

ELABORATION DU PROJET

Les études seront menées par un groupement de bureaux d’études composé de Vidal Consultant, OGE et AGE.
L’ATIP assure "assistance de la commune durant toute la procédure.

Dans un premier temps, un diagnostic est effectué sur I'ensemble de la commune par le bureau d’études chargé
de I'élaboration du PLU. Ce diagnostic permet de définir des enjeux pour la commune et des objectifs.

Ceux-ci sont traduits dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui constitue le
socle du PLU: le PADD expose le projet politiqgue des élus sur lequel vont s’appuyer les dispositions
réglementaires.

Dans un second temps, le travail porte sur les dispositions réglementaires :

o élaboration du plan du réglement (délimitation des zones constructibles, d’urbanisation future, agricoles

et naturelles),
o écriture des régles pour chacune des zones,
o élaboration d’orientations d’aménagement et de programmation.
Ces pieces réglementaires traduisent les grands objectifs définis dans le PADD.

LE DEBAT SUR LE PADD

Pendant I'élaboration du projet, au moment ol le PADD commence a prendre forme, il fait 'objet d’un débat au
sein du conseil municipal. Cela permet de s’assurer de I"adhésion de tous les élus au projet de territoire.

L’ARRET DU PROJET

Lorsque les études sont terminées et que le projet est abouti, le conseil municipal fait le bilan de la concertation

et arréte le projet de PLU.

LA CONSULTATION DES SERVICES

Le projet arrété est soumis pour avis aux personnes publiques associées et aux personnes qui ont demandé a
étre consultées sur le projet (communes voisines, associations...)

Elles disposent de 4 mois pour donner leur avis.
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L’ENQUETE PUBLIQUE

Une fois tous les avis nécessaires recueillis, le projet est soumis a enquéte publique.

Cette enquéte a une durée de 1 mois.

Le commissaire enquéteur (ou la commission d’enquéte) dispose ensuite d’1 mois pour rendre ses conclusions.

A l'issue de I'enquéte et apres réception du rapport du commissaire enquéteur ou de la commission d’enquéte,
les élus examinent ce rapport, les avis des personnes publiques et les requétes formulées lors de I'enquéte. Ils
statuent sur les suites a donner.

Puis le dossier de PLU est modifié si nécessaire pour prendre en compte les décisions des élus. Cependant, les
grands choix stratégiques ne peuvent plus étre remis en question a ce stade.

L’APPROBATION

Le dossier définitif integre les modifications décidées par les élus suite aux avis des personnes publiques et aux
résultats de I'enquéte publique.

Le dossier est ensuite approuvé par le conseil municipal.

Comment associé la population pendant toute la durée des études ? La concertation - NE PAS CONFONDRE
CONCERTATION ET ENQUETE PUBLIQUE : L'enquéte publique se déroulera en fin de procédure, sur un projet
plus élaboré, le « plan local d’urbanisme arrété » : elle permettra aux habitants et aux associations de formuler
leurs observations et requétes aupres d’'un commissaire enquéteur qui sera nommé par le Tribunal administratif.
Ce dernier va donner un avis sur les demandes et observations formulées et sur le PLU dans son ensemble ; il
aura un regard neutre sur le projet.

Apreés I'enquéte publique, le projet de PLU arrété sera modifié si nécessaire, puis approuvé.

LES BUTS DE LA CONCERTATION

La concertation a pour but de présenter le projet de plan local d’urbanisme de la commune en cours
d’élaboration, mais aussi d’aider la population a mieux en appréhender I'objet et les enjeux. Il permet d’enrichir
la réflexion des élus par I'apport de chacun.

La concertation est organisée comme suit :

un dossier de concertation est tenu a la disposition du public a la mairie pendant toute la durée de I'élaboration
du projet aux heures habituelles d'ouverture. Ce dossier qui comprend les documents d’études validés par les
élus est complété au fur et a mesure de I'avancement des études,

les documents et I'avancement de la procédure sont également mis en ligne sur le site internet de la
Communauté de communes (ou sur le site internet communal dés création),

Afin que le public puisse s’exprimer, un registre de concertation est mis a disposition du public a la mairie. Le
public peut également transmettre ses observations par écrit au maire ou en faire part auprés des élus lors de
leurs permanences en mairie,

des réunions publiques sont prévues aux phases clés. Les dates de ces réunions seront indiquées sur le site

internet de la commune et affichées en mairie en temps voulu.

CHACUN EST INVITE A PARTICIPER ET A DONNER SON AVIS SUR LE PROIJET.
LE PLU EST L’OCCASION DE BATIR UN PROJET COMMUN SUR LA COMMUNE ET DE REFLECHIR A SON
AVENIR.
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